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von der Unruhe dieser.

loftprojekt taura ist fur Familien geplant, ebenso wie als

Generationenhaus.
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und KFW Fordermittel.
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1889 griindete Herr Guido Unger in Taura bei Chemnitz die
Mechanische Trikotagenfabrik. Sein Prinzip war stets, nur bewdhrte
Qualitatsware zu produzieren. Zur Produktionspalette gehdrten
Herren-, Damen- und Kinder-Trikotunterkleidung sowie Unger's
Ripta Strickunterkleidung.

Sorgfdltige Auswahl reinster Rohstoffe, garantiert transparente
Fertigung und eigene Textilveredlung mit klarem Brunnenwasser
aus dem betriebseigenen, 60 Meter tiefen Bohrbrunnen waren die
Voraussetzungen fir das im Jahr 1912 vom Sdchsischen Konigshaus
erteilte Warenzeichen

kristall

02 Notizen aus der Kultur - Denkmal

Bereits zu dieser Zeit wurden ausschlieRlich Rohstoffe aus der Natur,
wie ausgewdhlte Baumwollen, Wollen feinster Provenienz aber
auch Torf- und Nesselfasern fiir die Wirk- und Strickwarenfertigung
eingesetzt.

Die aufwendige Fassade wurde im Stil des Art déco gebaut, seinerzeit
weltweit ein Ausdruck der Moderne. Unger's Trikotagenfabrik gilt
deshalb heute zu Recht als herausragendes Denkmal sdchsischer
Industriearchitektur. Der kompakte Gebdudekérper tiber mehrere
Etagen, die mediterrane Farbwahl, verspielte Ornamentik und das

aufgesetzte Uhren-Tirmchen kdnnten ebenso gut zu einem
monddnen Hotel am Mittelmeer aus der gleichen Bauzeit gehdren.

Notizen aus der Kultur - Denkmal
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1938 firmierte das  Unternehmen als
Kommanditgesellschaft (KG). Zu den Produkten
gehdrten unter anderem der Herrenschlipfer
4Martin“ und ,Unger's Lockta Unterkleidung”,
die als ,Deutsche Qualitdtsarbeit” angeboten
wurden.

Im gleichen Jahr stempelte die Deutsche
Reichspost , TAURA - Sitz groBer Trikotagen- u.
Wirkwarenfabriken”. Nach 1945 erfolgte die Im Zeitraum zwischen 1937 und 1955 arbeiteten bis zu 1.000 auch fiir den Radsport. loftprojekt taura bringt geschichtliches Flair,
schrittweise Verstaatlichung des Unternehmens Menschen in Taura an der Herstellung von Markenunterwdsche.  aufregende Architektur und zeitgemdRe Wohn- und Lebensformen
zum VEB Trikotagenwerk ,Kristall” Taura, die Unter der Marke ,Kotaura” wurden in den 50er und 60er Jahren  unter ein Dach.

1972 abgeschlossen war. 1989 hatte der Betrieb Sporttrikotagen hergestellt. Die Firma war der Hauptproduzentin ~ Das Gebaude war und ist nicht nur ein architektonischer Blickfang.
rund 200 Vollbeschaftigte. der DDR von FuBballtrikots fiir National- und Vereins-Mannschaften. - nein es bietet Platz innen wie auBen: fiir FAMILIE - ZUKUNFT -

Aber natiirlich auch Produzent von Trikots fiir andere Sportarten,so ~ WOHNEN!

04 Notizen aus der Kultur - Denkmal Notizen aus der Kultur - Denkmal 05



Im Stidwesten des Freistaates Sachsen, an den Auslaufern
des Erzgebirges gelegen, ist Chemnitz nicht nur die dritt-
groRte Stadt Sachsens, sondern auch die vermutlich am

meisten unterschatzte.

Erstmals im Jahr 1143 als Kamjenica
LSteinbach” (sorbisch) erwdhnt, entwi-
ckelte sich Chemnitz mit der industriellen
Revolution zu einer der wichtigsten Indust-
riestadte Deutschlands.

06 Ein Ausflug nach Chemnitz

Stadt

Bundesland

Flache

Einwohner

Chemnitz
Sachsen

221,03 km?

* Stand 31.12.23

250.681*

LHEMNITZ

I RAEDITIONSREICHE,

ERFULGREICHE
INDUS TRIEREGION

Die Stadt und die Region waren und sind Standorte mit den
Branchenschwerpunkten Automobil- und Zulieferindustrie,
sowie Maschinen- und Anlagenbau, Werktechnik, Beschich-
tungstechnik, Automatisierungs- und Mikro-Systemtechnik.

Seit der deutschen Wiedervereinigung siedelten sich iber
7.000 Unternehmen im GroRraum Chemnitz an. Die wichtigs-
ten von ihnen haben sich eine solche Systemkompetenz er-
worben, dass sie die Wertschdpfungskette ihrer Kernfelder
vor Ort bedienen kdnnen.

Die Top 10 Arbeitgeber sind das Klinikum Chemnitz mit ca.
7.000 Mitarbeitern, gefolgt von der Stadt Chemnitz mit 3.700,
und der TU Chemnitz mit 2.250 Mitarbeitern. Weiterhin die
Motorenwerke Chemnitz mit 1.850, Niles-Simmons Industrie-
anlagen mit 1.400 und die Siemens AG mit 1.300 Mitarbeitern.
Eins Energie Sachsen, die Wismut GmbH, IBM Deutschland
und die enviaM Mitteldeutsche Energie AG beschdftigen je-

weils ca. 1.000 Mitarbeiter.

Mit der wachsenden Bedeutung als Wirtschaftsstandort ist
Chemnitz fiir Arbeitskrdfte aus ganz Deutschland attraktiv, so
dass die Stadt seit einigen Jahren ein Bevolkerungswachstum
verzeichnet.

Chemnitz ist Standort einer Technischen Universitat und wirt-
schaftlich gut mit der Region Mitteldeutschland vernetzt. Die
Kunstsammlungen Chemnitz, das Sdchsische Industriemu-
seum und das Staatliche Museum fiir Archdologie sind Gber
die Grenzen Deutschlands hinaus beriihmt.

Im Herbst 2020 wurde die Stadt als Kulturhauptstadt Europas
2025 ausgewahlt. Chemnitz ist lebenswert! Und das Umland
von Chemnitz infrastrukturell gut erschlossen. Mit kurzer An-
fahrt zu Arbeitspldtzen bietet es giinstigen Wohnraum:
FAMILIE - ZUKUNFT - WOHNEN

Ein Ausflug nach Chemnitz 07



Viel Natur rundherum, Kindergdrten Schulen, Gymnasium,

brandaktuellen  Entgeltatlas das  mittleres
43.283-¢ Einkommen (Median bei Vollzeit) aus:

@ Bruttolohn 44.300,- € Vollzeitbeschaftigte im Einzugsgebiet Chemnitz

verdienen im Median 44.300 brutto im Jahr.

et Vereinsleben alles in unmittelbarer Nachbarschaft. Taura
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5 min taura loft bis Burgstadt Zentrum

Um Burgstddt und Taura verteilen sich ca. 600
Gewerbebetriebe. Alleine der bedeutendste Standort
Hartmannsdorf bietet ca. 4.000 Arbeitspldtzen. Als groBter
Arbeitgeber wird KOMSA genannt.
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Taura

Landkreis Mittelsachsen

Flache 11,11 km?
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von Taura, das von bewaldeten Hohenziigen, anmutigen
Bachldufen, Felsen und Hohlen umgeben ist. Sein Wohnwert
wird zu einem GroRteil von der ruhigen Lage, der Nahe zur
Stadt Burgstadt und der GroRstadt Chemnitz und zugleich zur
Natur ausgemacht. In Chemnitz oder in Burgstddt arbeiten, in
Taura ein angenehmes Wohnumfeld genieBen - so definiert
sich der Vorzug des loftprojekt taura.

Burgstddt - Taura - eine brauchbare Verbindung




Architektur ist Baukunst und hat fiir jeden Menschen eine konkrete
Bedeutung und bestimmt das alltdgliche Leben. Ein Bauwerk fangt
erst an zu leben, wenn es mehr tut als ein reines Bediirfnis zu er-
fillen. Die Umgebung ibt Einfluss auf Kérper, Geist und Verhalten
von uns Menschen aus. Neben technischen Aspekten geht es um den
Empfindungsraum, der dem Raum Uber die Gestaltung Beziehung
und Bedeutung zu uns vermittelt.

Das Wohnen in einem historischen architektonischen Industrie-
denkmal mit Charakter, mit seiner Geradlinigkeit, aufgebrochen
durch verspielte Details schafft die gesunde, vorteilhafte Stimmung.

Visualisierung aus Sicht des lllustrators

1 L | In Abstimmung mit der zukiinftigen Eigentimergemeinschaft
' ' gestalten wir eine GREEN ZONE mit Krduterbeeten und einem

sih 8
Guido-Unger-Ring 9

Ml yyy mmyy ':_% n “ gemeinschaftlich nutzbaren Garten fiir ein CO-GARDENING:
: Ex 12 | Gemiise, Beeren, Obst, variabel gestaltbar durch die
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»I. = - b ‘ Gemeinschaft.*
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" > P —— [ ® Die FAMILIE ZONE mit einer Terrasse, Grillplatz und einem
3 19
L2 E_ r IYYYYYYVYY ! 2 Pavillon fir kdltere Tage arrangieren Raum fiir das gemiitliche
>
ity & . Zusammensein, fiir private Feiern buchbar. Umsdumt von
62a Guido-Unger-Ring Fhe groRziigigen Spielfldchen, etwas anders gestaltet: natiirliche

Materialien mit viel Holz, was in der Natur so vorkommt.

GREEN ZONE FAMILY ZONE .

loftprojekt taura: barrierearm, energetisch durchdacht, lebenswert,
groBziigig und zugleich funktional. FAMILIE - ZUKUNFT - WOHNEN

Und noch viel mehr. Fiir Investoren ist es die Vermietbarkeit. Fiir ) _ |
uns ist es das Selbstverstandnis: Der Gedanke an seine zukiinftigen ﬂ} Westtor sidtor
Bewohner. Es geht um Familien, um ein GroBwerden der Kleinen, N

um Harmonie, Zeitmanagement, Sicherheit.

HauptstraBBe

Wir haben daran gedacht: an die tiber 25 Kinder die im loftprojekt
taura spielend aufwachsen, dlter werden in einer Gemeinschaft.
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes

| 185 PG
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U/_ /_ t/\/ b/ \/E Eigennutzer und Kapitalanleger profitieren aus
#K F W eine Kombination: Programm 266 Nichtwohn- Y whimza)

gebdude zu Wohngebdude mit einem maximalen Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Kreditbetrag von 100.000,.- € und einem Tilgungs-
zuschuss von 30% und dem Programm 261 Effizi-
enzhaus Denkmal Erneuerbare-Energien mit einem Kreditbetrag max. Tilgungszuschuss % / Betrag max.
max. Kreditbetrag von 150.000,- € und einem Til- Programm 266 Nichtwohngebiude 100.000,- € 30% 30,000, €

gungszuschuss von 5% + einem Tilgungszuschuss
von 10% als worst performance building WPB.

Das loftprojekt taura ist nachhaltig, 6kologisch durchdachtes Woh-
nen. Die Verantwortung des Bauherrn im Sinne eines effektiven
Klimaschutzes trifft hier auf das Bediirfnis, Wohneigentum zu-
kunftsfahig, werthaltig und energiekostenminimiert zu gestalten.
Die Schaffung von Wohnraum in Effizienzhdusern mit reduziertem
Energieverbrauch, niedriger CO2-Emission und effizienter Nutzung
von Heizenergie wird von der KW geférdert.

Programm 261 Effizienzhaus Denkmal 150.000,- € 5% 7.500,- €

Worst Performance Building 10 % 15.000,- €

14 Effizienzhaus ... Visualisierung aus Sicht des lllustrators Visualisierung aus Sicht des lllustrators ... Effizienzhaus 15
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Mit einer denkmalgeschiitzten Immobilie kaufen Sie ein Objekt mit
einem hohen Wertsteigerungspotenzial und agieren dabei clever,
nachhaltig und langfristig profitabel. Die Denkmalabschreibung ist
ein attraktives steuerliches Instrument, iber das Investoren zum
Teil erhebliche Steuervorteile nutzen kdnnen. In Deutschland wird
der Erhalt historischer Gebdude und architektonischer Schdtze ge-
fordert, indem sowoh! Kapitalanleger als auch Eigennutzer durch
die Denkmalabschreibung ermutigt werden, in die Sanierung und
Restaurierung von Denkmalimmobilien zu investieren. Die Denk-
mal-AfA ist im Einkommenssteuergesetz in den Paragrafen 7h, 7i
und 10f geregelt. Investitionen in Denkmalimmobilien lohnen sich
inshesondere fiir Personen mit hoherer Steuerlast. Besserverdiener
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profitieren von den hohen Abschreibungssatzen, die das zu versteu-
ernde Einkommen erheblich reduzieren kénnen. Doch was reden
wir von Besserverdienern - Steuern sparen kann jeder!

Die nebenstehende Beispielrechnung zeigt Ihnen, ob Sie als Eigen-
nutzer oder als Kapitalanleger mit der Investition reichlich Steuern
sparen kdnnen. Bedenken Sie noch, dass Zinsen fiir die Kredite als
Werbungskosten absetzbar sind. Die Beispielrechnung beriicksich-
tigt keine Zinsaufwendungen und Mietertrage.

Lassen Sie sich eine unverbindliche Beispielrechnung erstellen. Sie
werden begeistert sein, wie rentabel und clever sich Denkmalimmo-
bilien alleine iiber lhre Steuerlast rechnen.

Denkmalabschreibung Kapitalanleger

8 Jahre mit 9 %

weitere 4 Jahre mit 7%

Denkmalabschreibung Eigennutzer

10 Jahre mit 9%

16 Denkmalabschreibung ... unverbindliche Beispielrechnung, bitte fragen Sie Ihren Steuerberater

Erwerbsobjekt / StraBe / Ort / Grundbuch Taura Loft WE 11 Hauptstr. 62 09249 Taura Flur 265-8
Kaufpreis WE 11 + Garage Grundstiicksanteil | Altbausubstanz | Basis Denkmal AfA | Sanierungsanteil Basis linear
10 % 10 % 80 % 50 %* 3%*
354.270 € 369.270 € 36.927 € 36.927 € 295.416 € 147.708 € 184.635 €

* durch den aktuellen Bautenstand errechnet sich ein Sanierungsanteil von 50%.
Bei unserem Berechnungsheispiel legen wir die Daten der Wohneinheit 11 wie mit 101,17 qm inklusive der Garage, die sich im Erdgeschoss des denkmalgeschiitzen
Objekts befindet. Die Basis Denkmal-AfA st der Kaufpreis abziiglich des Grundstiicksanteils und abziiglich der Altsubstanz. Diese wird multipliziert mit dem Prozentsatz,
der von der Denkmalbehdrde im Abstimmungsprotokoll festgelegt wurde. Die Basis fiir die verbleibende lineare Abschreibung errechnet sich in unserem Beispiel aus
dem Kaufpreis zzgl XXL Garage abziiglich des Sanierungs- und des Grundstiicksanteils.

Beispielrechnung: Denkmalabschreibung Kapitalanleger

Abschreibung 1-8). | n. 8. im 1.-8. Jahr 9.-12. Jahr gesamtin 12. Jahren

ca. Denkmal AFA Kapitalanleger 9% 7% 13.294 € 10.340 € 147.712 €
ca. lineare Abschreibung 3% 5.539€ 5.539€ 66.489 €
steuerlich ansetzbar 18.833€ 15.879 € 214.201 €

Beispielrechnunag:

Denkmalabschreibung Eigennutzer

Abschreibung 1-10). im 1.-10. Jahr gesamtin 10. Jahren

ca. Denkmal AFA Eigennutzer 9% 13.294 € 132.940 €
ca. lineare Abschreibung 3% 5.539€ 55.390 €
steuerlich ansetzbar 18.833€ 188.330 €

unverbindliche Beispielrechnung, bitte fragen Sie Ihren Steuerberater .... Denkmalabschreibung 17
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FAamilie - zukunft - wohnen

Ein Zuhause ist der Ort, an dem Kinder aufwachsen, Erinnerungen
entstehen und Familie gelebt wird. Die groRziigig und durchdacht
geplanten Grundrisse des Loftprojekts Taura bieten Raum fiir jede
Lebensphase — vom ersten Kinderzimmer Giber das Homeoffice bis
hin zum gemiitlichen Familienleben.

Die beeindruckenden Industrie-Fenster lassen viel Tageslicht in die
Wohnrdume und schaffen eine helle, freundliche Atmosphdre, in
der sich GroR und Klein gleichermaRen wohlfiihlen.

Bei der Innenausstattung stehen Qualitdt, Langlebigkeit und All-
tagstauglichkeit im Mittelpunkt. Hochwertiges Klickparkett in den
Wohnrdumen und groRformatige Fliesen in Badern, Kiichen und
Hauswirtschaftsrdumen verbinden modernes Design mit pflege-
leichten Materialien - ideal fiir das Familienleben. Die angenehme
FuBbodenheizung sorgt in allen Rdumen fiir behagliche Wdrme und
bietet gerade fiir Kinder einen hohen Wohnkomfort. Dank der Ein-
zelraumsteuerung ldsst sich die Temperatur individuell an die Be-
diirfisse jedes Familienmitglieds anpassen.

18 Weil du es bist, innere Werte ... Visualisierung aus Sicht des lllustrator

Die energetische Sanierung reduziert den Energieverbrauch, schont
Ressourcen und sorgt fiir dauerhaft niedrige Betriebskosten. Natiir-
liche Materialien, eine optimale Beliiftung und lichtdurchflutete
Rdume schaffen ein gesundes Wohnklima — beste Voraussetzungen
fiir das Wohlbefinden der ganzen Familie.

Hier entsteht ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen,
Eltern den Alltag genieRen und Generationen gemeinsam Zukunft
gestalten kdnnen. Ein Zuhause mit Charakter, Geborgenheit und
bleibendem Wert - fiir heute und fir morgen.

Statt dauerhaft Miete zu zahlen, investieren Sie besser in ihr eige-
nes Vermogen - Ein seltener Mix aus Geschichte, Nachhaltigkeit
und finanzieller Perspektive. ZUZUGLICH ZU #KFWFORDERUNG
#DENKMALABSCHREIBUNG NUTZEN SIE #FAMILIENWOHNEN, ein
Programm der SAB in Sachsen mit zinsvergiinstigten Darlehen fiir
selbst genutztes Wohneigentum.

im loftprojekt taura

Visualisierung aus Sicht des Illustrators... Weil du es bist, innere Werte 19



Terrasse

Familie - zukunft - wohnen

Wohnung [9] 2.0G
Diele 16,04 m?
Wohnen / Essen / Kochen 39,74 m?
Kind 1 9,79 m?
Kind 2 10,31 m?
Schlafen 16,81 m?
Bad 1 7,75 m?
Bad 2 4,98 m?
AR 5,40 m?
Terrasse 50% 5,44 m?
Gesamt 116,26 m?
r"u-l
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fFamilie - zukunft - wohnen

Wohnung 6] [11] 2.06/3.06 | _
Diele 9,57 m? il |
Wohnen / Essen / Kochen 37,03 m? '
Kind 1 9,48 m”
Kind 2 9,48 m? enmenyeacnen ||
Schlafen 15,38 m?
Bad 1 6,77 m’
Bad 2 4,00 m?
AR 3,78 m’
Balkon 50% 5,68 m*
Gesannt 101,17 m. ..
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Wohnung 4.0G

Diele 16,00 m?
Wohnen / Essen / Kochen 42,41 m?
Kind 1 16,10 m?
Kind 2 9,42 m?
Schlafen 16,62 m?
Bad 1 10,81 m?
Bad 2 4,20 m?
AR 3,18 m?
Balkon 50% 5,68 m?
Gesamt 124,42 m?
romsT ]
P —t
] . _ 1 |
R R
.~ ® q;_u 9 |_H s b
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24 Grundrisse... Visualisierung aus Sicht des Illustrators
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Wohnen/Kochen

O

Wohnung 4.0G
Diele 10,511 m?
Wohnen / Essen / Kochen 39,38 m?
Kind 1 12,38 m?
Kind 2 11,33 m?
Schlafen 16,40 m?
Bad 1 10,41 m?
Bad 2 3,1 m?
AR 4,12 m?
Balkon 50% 6,72 m?
Gesamt 113,46 m?
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Westansicht

Grundrisse... Architektur beleben 25



Diele 16,38 m? Wohnung [23] 5.0H/DG /DT

Wohnen / Essen 1,05 m? Flur / Treppenhaus 9,56 m?

N Kochen 6,75 m?
Familie - zukunft - wohnen nd 13,1512 W 366 2
Schlafen 11,43 m? Dachgarten 50% 24,96 m?
Ankleide 7,62 m? Turmhalle+Treppe 3020 m?

Bad 1 9,38 m’

Bad 2 4,75 m? Turmgalerie+Treppe

Treppenhaus / Abstellraum 6,55 m?

Gesamt Nutzfliche ca. 185,44 m?
==

@

Turmhale

im loftprojekt taura

Abslelraum

Grundrisse ... Visualisierung aus Sicht des Illustrators







Baubeschreibung Stand 01/2025

01. Aligemeines

Das zu sanierende Gebdude ist ein einzigartiges Industriedenkmal und
wurde zu dem als eines der ersten seiner Art in Gleitbauweise errichtet. Es
erreicht eine Hohe von (iber 30 Metern und besteht aus Erdgeschoss sowie
sechs weiteren Vollgeschossen, welche iber zwei separate Treppenrdume
erschlossen sind. Bauherr dieses neagotischen Industriegebdudes aus dem
Jahre 1927 war die ,Mechanische Trikotagenfabrik Guido Unger”. 2006 en-
dete die industrielle Nutzung.

Beim Umbau zur Loft-Wohnanlage wird das gesamte Erdgeschoss (mit teil-
weise nach auBen erweiterter Fldche) in einzelne Garagen aufgeteilt, mit
jeweils eigenem Tor nach auBen und zentralem Innenzugang. Im 1.0ber-
geschoss werden die Wohnungen mit Terrassen auf den neu angebauten
Garagenbereichen ausgestattet. Die Wohnungen vom 2. bis zum 4.0ber-
geschoss erhalten vorgesetzte Balkone, teilweise aufgewertet zu Winter-
gdrten. Die Wohnungen des 5.0bergeschosses entstehen als Maisonette
mit Penthouse und Dachgarten. Die im Erd- und Dachgeschoss miteinander
verbundenen zukiinftigen drei Treppenhduser - jeweils mit Aufzug - ermog-
lichen einen barrierefreien Zugang zu jedem beliebigen Ort innerhalb des
Gebdudes.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch behdrdliche Auflagen und Anord-
nungen Leistungs- und Ausstattungsabdnderungen erforderlich werden
kénnen. Da es sich um ein denkmalgeschiitztes Sanierungsobjekt handel,
bei welchem die Altbausubstanz im Wesentlichen erhalten bleibt, sind
bautechnisch bedingt die allgemein geltenden Brand-, Schall- und Wérme-
schutznormen nicht vollstandig erfillbar. Dies gilt insbesondere fiir DIN
4108-2 (in Verbindung mit 8 3 Abs. 4 bzw. 8 9 Abs. 4 EnEV) und DIN EN ISO
717-2. Es wird daher nicht tiberall den bei Neubauten Gblichen Qualitéts-
und Komfortstandards gentigen.

Die derzeit vorhandenen Medienanschliisse Telefon, TV, Strom, Wasser,
Abwasser, und ggfs. Erdgas werden in Abstimmung mit den Versorgungs-
trdgern berpruift und ggf. erneuert.

Die Wohnungen werden bezugsfertig hergestellt.
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02. Grundlagen der Bauausfiihrung

Die Ausfiihrung der Arbeiten am Objekt erfolgt nach der Verdingungsord-
nung fiir Bauleistungen (VOB), Teil B. Darin ist eingeschlossen, dass die ,All-
gemein anerkannten Regeln der Technik”, die relevanten Normen der DIN
und die Handwerksregeln Grundlagen der Bauausfihrung sind.

Abweichungen der Ausfihrung zu den Planen und der Baubeschreibung aus
konstruktiven Griinden, sowohl bei der gestalterischen Weiterentwicklung
als auch bei Musterabweichungen der Materialien bleiben ausdrticklich
vorbehalten, soweit hierdurch die Gesamtkonzeption nicht beeintrdchtigt
wird.

In den Pldnen dargestellte Moblierungen und Einbauten gehdren nicht
2u den vertraglichen Leistungen, aufer im genannten Umfang der Baube-
schreibung.

Die Ausfiihrung erfolgt verbindlich nach den genehmigten Pldnen, im Mag-
stab 1:100.

03. Rohbau

Allgemein

Fir die Rohbauarbeiten sind die bauaufsichtlichen Auflagen, die Berech-
nungen der Tragwerksplanung und die relevanten Regeln der DIN-Grund-
lage fiir die Ausfhrung.

03.1 Entkernung, Abbruch

Es werden die nachfolgend genannten MaBnahmen ergriffen, um die
Voraussetzung fiir eine schliisselfertige Sanierung zu schaffen. Alle abzu-
brechenden und verbleibenden Gebdudeteile werden entkernt. Es erfolgt
die Demontage und Entsorgung samtlicher fir die Erfiillung nachfolgender
Baubeschreibung notwendiger bestehender konstruktiver Bauteile und
Baustoffe, insbesondere:

-vorhandene Dacheindeckung

- historischer u. spater angebauter Aufzugsturm;

- Fenster, Tiiren, Dachfenster (Holz, Glas, Stahl, Alu);

- Wandbekleidungen (Fliesen, Tapeten etc.);

- Einbauten (Mobiliar, Verkleidungen etc.);

- Bodenbeldge (Fliesen, PVC, teilweise losen Alt-Estrich etc.);

- Alt-Aufzugschdchte (1 innen liegender Schacht, T AuBenanbauy);

- nichttragende Innenwdnde (Trennwdnde zum Treppenhaus 3);

- Heizungs-, Liiftungs-, Sanitdr-, Elektroinstallationen und -Ausstattungen;

- Losen Alt-Putz an allen Innenwénden (von Keller- bis DG) entfernen;
- schadhaften AuBenputz (nicht tragfdhige und hohle Stellen) in Teilfldchen
entfernen.

03.2 Entwdsserung

Notwendige neue bzw. zusdtzliche Grundleitungen unterhalb des Erdge-
schossbodens und innerhalb des Baugrundstiickes bis zum Anschluss an
die Strafenkandle werden sowohl fiir Schmutzwasser-, als auch fir Regen-
entwdsserung aus KG- bzw. Steinzeug-Rohren in der natwendigen Dimen-
sionierung hergestellt. Die Sohle des Hauptsammlers unter der Strae liegt
unterhalb der Erdgeschossgrundleitungen.

Die Entwdsserung von befestigten Freiflachen, wie StraBen, Wege, Stellpldt-
ze efc. erfolgt tber die Kanalisation, soweit diese nicht versickerungsfahig
sind bzw. in Griinanlagen geleitet werden. Das an das Gebdude anschlie-
Bende Geldnde wird umlaufend mit regenwasserabweisendem Gefdlle
(Richtung RingstraBe) hergestellt.

03.3 Griindungen

Die vorhandenen Fundamente werden belassen. Sofern Ausbesserungen
im Fundamentbereich bzw. der Wandbereiche im Erdgeschoss erforder-
lich sind, werden diese durchgefiihrt. Neue Fundamente nach Vorgabe des
Tragwerksplaners entstehen fir die nach AuBen erweiterten Garagen, Trep-
penhaus- und Liftwdnde sowie die dariiber angeordneten Balkone.

03.4 Tragende Wdnde, AuBenwdnde

Die Wandkonstruktion der AuBenwdnde und tragenden Innenwdnde be-
stehen vorwiegend aus Stahlbetan, Kalksandstein und Ziegelmauerwerk.
Die vorgenannten Bauteile verbleiben im Wesentlichen im Bestand. Bau-
liche Eingriffe erfolgen lediglich im Zuge der Briistungsabbriiche fiir die
Balkontiiren (1.- 4.0G), der Herstellung von neuen Turdffnungen fir die
Wintergdrten, der Briistungsabbriiche fir Fenstererweiterungen (1.- 5.0G
am kleinen Gebdude-Siidfliigel) sowie der Offnungen fiir die neue Fenster-
frontim Bereich des histarischen Aufzuges an der Stidfassade.

Neue erforderliche Tragkonstruktionen erfolgen nach den Berechnungen
des Tragwerkplaners sowie den gestalterischen und bauphysikalischen
Vorgaben des Architekten. Fir Tragwdnde werden, falls erforderlich, aus-
schlielich Kalksandstein bzw. Ziegel und aus Gewichts- und Warmeschutz-
griinden (fiir z.B. Penthouse-Aufbau) Porenbetonsteine mit der entspre-
chenden Festigkeitsklasse oder alternativ in Holzrahmenbauweise in den
erforderlichen Dicken eingesetzt.

Im Erdgeschoss erhdlt das Gebdude an Stid- und Westseite vorspringende
Garagenerweiterungen aus Ziegelmauerwerk mit Stahlbeton-Flachdach.
Wao erforderlich, werden statische Verstdrkungen an Einzelbauteilen wie
Fenster- oder Tiirstiirzen ausgefiihrt. Gemdg Planung zu andernde Off-
nungsbauteile werden durch Mauerwerkserganzung bzw. Teilabbruch und
wo erforderlich, mit neuen Offnungsiiberdeckungen hergestellt. In Teil-
bereichen werden im Gebdudeinneren — wo statisch erforderlich - neue
Mauerwerkswdnde aus Voll-Kalksandstein eingebaut.




03.5 Nichttragende Innenwdnde

Die mit Keramik verkleideten Innenwdnde am historischen groBen Trep-
penhaus (TH1) bleiben als einzige aus dem Bestand erhalten. Die neu zu
erstellenden Trennwdnde — in den Wohnbereichen wie im Garagen- und
Dachgeschass — werden, soweit dies statisch mdglich ist, samtlich als Mas-
sivgipswande, System MULTIGIPS o. glw. gemdR der genehmigten Planung
hergestellt. Die Grundlage dabei bilden die geltenden DIN- bzw. die Werks-
normen des jeweiligen Herstellers bzw. Systemlieferanten.

03.6 Trockenbauwande

GemdB Planung erforderliche Doppelwdnde fiir Installationen, wandver-
senkbare Schiebeelemente etc. sowie Vorsatzschalen fir Installationen,
Schall- bzw. Warmeschutz entstehen in Trockenbauweise.

03.7 Decken

Die Stahlbeton-Geschossdecken bleiben vollstandig erhalten. Nach Vor-
gaben des Statikers werden die bestehenden Offnungen des alten Aufzug-
schachtes verschlossen sowie notwendige Offnungen und Verstérkungen
fachgerecht hergestellt.

Das ehemalige Holz-Flachdach wird komplett durch eine Stahlbeton-Decke
ersetzt, statisch entsprechend den zu rechnenden Verkehrslasten einer voll-
fldchig genutzten Dachterrasse sowie fir die darauf geplanten Penthouse-
Aufbauten.

Die Treppenhausdecke im Turmhaus (8. Ebene) zum Wohnbereich Turm-
galerie (9. Ebene) wird als F90-Holzbalkendecke (bzw. alternativ in Stahl-
beton) ausgefihrt. Bei der Herstellung der Decken der vorspringenden Ga-
ragenerweiterungen im Erdgeschoss wird statisch die vollstdndige Nutzung
als Terrassenfldche darauf beriicksichtigt.

03.8 Trockenbaudecken, Decken-Wdrmeddmmung

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Schall- und Warmeschutzes so-
wie zur Aufnahme von Installationen sind in den Wohnbereichen generell
abgehangene Gipskartandecken vorgesehen. Des Weiteren wird auch die
Treppenhausdecke sowie die Gemeinschaftsrdume im Turmhaus (Toiletten,
Anrichten) — insbesondere wegen des dariiber befindlichen Wohnraumes
— mit einer solchen Decke ausgestattet.

Die gesamte Deckenunterseite des Garagengeschosses sowie im Dachge-
schoss die Deckenbereiche unterhalb der Penthouse-Apartments werden
gemdB Wdrmeschutzkonzept geddmmt (ROCKWOOL o.glw.). Die Decken
bzw. Ddcher der Garagen mit den dariiber befindlichen Terrassen (sowie
der Heizraumvorbau) erhalten eine entsprechende Auf-Dach-Ddmmung.
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03.9 Dach, Dachterrasse

Das neue Stahlbeton-Dach — die Dachterrassen- bzw. Penthouse-Ebene —
wird als Warmdach (Auf-Dach-Dammung) gemd® Wdrmeschutznachweis
hergestellt. Die Flachddcher der Penthouse-Aufbauten sowie das Walmdach
des Uhrenturms werden als entsprechendes Warmdach in klassischer Holz-
bauweise mit Bitumendeckung (0.glw.) hergestellt. Die Wohnungen im 5.
Obergeschoss erhalten Dachterrassen, welche iiber eine Wendeltreppe und
ein auf dieser Ebene befindliches wohnungszugehdriges Penthouse-Apart-
ment erreichbar sind. Die Terrassenfldchen der finf Wohnungen — wie auch
die der Gemeinschaftsbereiche — erhalten einen groBformatigen Platten-
belag (mindestens 40 x 40 cm), verlegt im Kiesbett (0.glw.). Die Abgrenzung
der Terrassen untereinander sowie zur Gemeinschaftsfldche erfolgt mittels
Stabmattenzaun o.glw. und jeweils vorgelagerten erdgefiillten Betonkasten-
Streifen (mit entsprechender Wurzelsperre) zur individuellen Gestaltung
von Sichtschutz- und Dekorationsbepflanzung.

Zur Sicherheit wird innenseitig unmittelbar an dem teilweise rekonstruier-
ten und damit wieder umlaufend geschlossenen historischen Dach-Zier-
kranz aus Porphyr bzw. (ergdnzt) aus Betonstein ein 1m hohes Stahl-Bris-

tungsgelander mit Edelstahl-Handlauf und Sicherheitsglas bzw. alternativ
Edelstahlseil-Fiillung (0.glw.) vorgelagert.

03.10 Spenglerarbeiten, Dachentwdsserung

Alle Spenglerarbeiten, wie Rinnen, Fallrohre, AuBenfensterbanke, Abde-
ckungen und Verblechungen werden entsprechend den denkmalpflege-
rischen Auflagen und den Regeln der Technik neu hergestellt. Das Regen-
wasser wird an den Randern des Flach-Daches (Nord- und Stidseite), der

Terrasse und Balkone durch Dachrinnen aus Titanzink aufgefangen und
iiber Regenfallrohre, ebenfalls aus Titanzink, in das Entwdsserungssystem
abgefiihrt. Bei der

Entwdsserung der Penthouse- und Uhrenturm-Dachfldchen wird — die an-
fallenden Wassermengen gleich verteilend - fiir alle finf Dachgdrten die
Mdglichkeit des Auffangens in Regenwasser-Speichern beriicksichtigt.

03.11 Schornsteinanlagen

Die Wohnungen WEO1 bis WE24 erhalten im Bereich Wohnen/Essen eine
Anschlussmaglichkeit fiir einen Kaminofen. Des Weiteren erhalten die
Wohnungen mit Dachterrasse (WE21 — 25) einen Anschluss im Penthouse-
Apartment (bzw. in Turmhalle von WE23). Die Schornsteinziige im System
FURADO o.glw. werden wie folgt erstellt:

- ab FuBboden Erdgeschoss (Garagengeschoss): 1 Zug fiir Heizung;
- ab FuBboden 1. Obergeschoss: 5 Ziige fiir Kaminanschlisse
der Wohnungen vom 1. - 3.0G;
- ab FuBboden 4. Obergeschoss: 5 Ziige fiir Kaminanschliisse
der Wohnungen vom 4. - 5.0G;
- ab FuBboden Dachterrasse (Penthouse): 5 Ziige fiir Anschlisse
in den Penthouse-Apartments.

03.12 Treppenhduser, Aufziige

03.12.1 Treppenhaus 1, Aufzug 1

Das graBe historische Treppenhaus 1 an der Westseite verbleibt mit seinen
charakteristischen Details, insbesondere den keramischen Wandflachen,
Treppengeldndern, etc. vollstandig im Bestand. Schadhafte Stellen werden
ausgebessert. Die Optik der stilistischen Original-Ttiren wird beim Einbau
notwendiger neuer WE-Tiiren beriicksichtigt bzw. wiederhergestellt. Ge-
meinsam mit Gelandern, Handlaufen, Wanden und Decken ist eine auf-
einander abgestimmte Farbgestaltung nach restaurativem Gesamtkonzept
vorgesehen. In diesem inbegriffen ist auch ein das Ganze unterstreichender
Bodenbelag (mit Sackel) aus Feinsteinzeug (0.glw.) sowie eine stilgerechte
Beleuchtung.

Im Treppenauge wird ein Aufzug mit gldsernem Schacht (mit Entrauchung
iiber den Treppenraum) gemdR Planung errichtet, der vom Garagenge-
schoss (1. Ebene) bis ins Dachgeschoss (7. Ebene) fahrt. Uber den Dach-
geschoss-Korridor besteht eine Verbindung zum zentralen Treppenhaus 2
und damit die Moglichkeit iber Aufzug bzw. Treppenhaus die 8. Ebene, die
Ebene der Dachterrasse, zu erreichen.

03.12.2 Treppenhaus 2, Aufzug 2

Zur ErschlieBung des Gebdudes wird zusdtzlich zu den beiden Bestands-
Treppenhdusern ein neues zentrales Treppenhaus errichtet. Es erhdlt
einen Aufzug gemdB Planung, der vom Garagengeschoss (1. Ebene) bis zur
Dachterrasse (8. Ebene) fdhrt. Aufzugschacht (mit Entrauchungséffnung
in den obersten Treppenhausflur) sowie Treppenhauswdnde werden aus
Kalksandstein-Mauerwerk hergestellt. Die Treppenldufe und Podeste ent-
stehen in Stahlbetonbauweise. Die Geldnder werden als Stabstahl-Konst-
ruktion mit Kunststoff-Handlauf (0.glw.) gefertigt. Auch die Wandseite er-
hdlt einen entsprechenden Handlauf. Treppenstufen, Podeste, Flure sowie
Hausmeisterraum (EG) und Abstellraum (DG) erhalten einen Fliesenbelag
(mit Sockel) aus Feinsteinzeug (o.glw.). Geldnder, Wande, Decken und
Treppenunterseiten erhalten eine Farbbeschichtung nach Farbkonzept. Das
Treppenhaus wird komplettiert mit einer dem Stil des Gebdudes entspre-
chenden Beleuchtung.

03.12.3 Treppenhaus 3, Aufzug 3

Das weitere historische Treppenhaus an der Ostseite erhdlt ebenfalls einen
Aufzug, der vom Garagengeschoss (1. Ebene) bis ins Dachgeschoss (7. Ebe-
ne) fahrt. Auch von hier aus besteht iiber den Dachgeschoss-Korridor eine
Verbindung zum Treppenhaus 2 und dessen bis zur Dachterrasse (8. Ebene)
fahrenden Aufzug. Der Aufzugsschacht (mit Entrauchungséffnung in den
Treppenraum) und die ihn flankierenden Treppenhauswdnde werden aus
Kalksandsteinmauerwerk errichtet.

Das Treppenhaus ist mit einer original erhaltenen stilvollen Metalltrep-
pe mit entsprechenden Holzhandldufen ausgestattet. Diese Treppe wird
denkmalgerecht aufgearbeitet (u.a. sandgestrahlt), bei Erfordernis, statisch
nachgeriistet. Wie im groBen Treppenhaus bilden die Treppe, die bei den
neuen Wohneinheit-Tiiren zu beriicksichtigende weitestgehend wiederher-
austellende Optik der historischen Tiiren, die Wande und Decken, eine stil-
gerechte Beleuchtung sowie die Bodenbeldge der Etagenpodeste aus Fein-
steinzeug (0.glw.) ein Ensemble mit aufeinander abgestimmter Farbgebung
gemdR restaurativem Gesamtkonzept.

03.13. Brandschutz

MaRgebend fiir die Ausfiihrung sind die Regeln der DIN in Verbindung mit
den bauaufsichtlichen Festlegungen fir die Feuerwiderstands- und Bau-
stoffklassen der jeweiligen Bauteile. Samtliche geforderten Hinweisschilder
werden sichtbar und dauerhaft montiert. Die Zugdnge der Treppenhduser
im Erdgeschoss zu den Garagenbereichen und Hausmeisterraum (im Trep-
penhaus 2) sowie in das Dachgeschoss-Innere und den Abstellraum fiir die
Dachterrasse (im Treppenhaus 2) erhalten T30/Rauchschutz-Tiiren. Die
Treppenhduser werden mit NRA
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(Natirlicher Rauch- und Wdrme-Abzug), gef. mit Anschluss an eine Brand-
meldezentrale (BMZ) ausgestattet. Im (neuen) Treppenhaus 2, mit Zugang
2ur Dachterrasse, wird hierzu der Fensterfliigel iber dem obersten Trep-
penlauf ertiichtigt. In den beiden Bestands-Treppenhdusern 1 und 3 wird
bei Bedarf jeweils eine entsprechend dimensionierte Lichtkuppel auf dem
Treppenhausdach installiert. Die neu entstehenden Wdnde der Treppen-
hduser aus Kalksandstein 24,0 cm erfiillen den erforderlichen Feuerwider-
stand F90. Alle Gbrigen Wdnde (System MULTIGIPS), so im Treppenhaus 3,
im Garagen- und Dachgeschoss sowie den Wohnbereichen erreichen F180
(bzw. F180-M).

03.14. Schallschutz
Bei Wohnungstrennwdnden und Decken werden die geltenden Schall-
schutznormen berticksichtigt, soweit das bautechnisch maglich ist.

03.15. Durchbriiche

Samtliche Wand- und Deckendurchbriiche sowie Durchbriiche durch
Brandwdnde bzw. Brandabschnitte werden mit zugelassenen Systemen
und Baustoffen entsprechend den brand- und schallschutztechnischen An-
forderungen sorgfdltig verschlossen.

04. Aushau

04.1. Innenputz

Der Wandputz der Bestands-Innenwdnde wird vollstandig erneuert mit ge-
gldttetem Gipsputz

(ader glw.). Zur Reduzierung der Bildung von Rissen im Putz werden nach
konstruktiver Erfordernis Putztrager eingebaut. Der Anschluss an andere
Materialien erfolgt tiber Putzschienen bzw. Kellenschnitte. Die neuen tra-
genden Wande aus Kalksandsteinmauerwerk werden — da aus Plansteinen
— nur gespachtelt. Die neuen AuBen-Wdnde der Garagenerweiterungen er-
halten ein Kalk-Zementputz. Alle {ibrigen neuen Innenwande sind, sofern
im System MULTIGIPS erstellt, malerfertig.

04.2. Innenddmmung der AuBenwande

Die AuBenwdnde werden, da eine Fassadenddmmung aus Denkmalschutz-
griinden nicht mdglich ist, innseitig geddmmt im System MULTIPOR (0.glw.).
Ausgenommen hiervon werden die Bereiche im groRen Treppenhaus mit
seinem historischen Keramik-Wandbelag. Zur Schaffung von, den grofen
Fenstern angemessenen, breiten (tiefen) Fensterbanken wird an den Fens-
terfronten der Wohnbereiche statt mit der Regelddmmung (von ca. 10-12
cm MULTIPOR-Platten) entsprechend mit geeignetem Porenbeton ca. 24,0
cm geddmmt.

04.3. AuBenputz, Fassadenkonstruktion

Das Gebdude wird fur die Durchfiihrung der Sanierungs- und Rekonst-
ruktionsarbeiten an Fassade und Dach vollstandig eingeriistet. Sdmtlicher
schadhafter Alt-Putz wird entfernt und erneuert. Sdmtliche konstruktive
Bauteile werden gemdB Denkmalschutz- Vorgaben sowie Gesamtkonzept
iiberarbeitet, teilweise rekonstruiert und ergdnzt (z. B. Dach-Zierkranz) und
erhalten eine neue Farbbeschichtung nach Farbkanzept inklusive erforder-
licher Anschluss- und Gebdudefugen.

04.4. Betonbdden, Estriche

04.4.1 Garagengeschoss

Von den im Zuge der Garagenerweiterungen hinzukommenden Neu-Beton-
boden abgesehen, wird der vorhandene Betonboden nur auf Fehistellen
tiberpriift und entsprechend tiberarbeitet.

04.4.2 Dachgeschoss
Der Bestands-Betonboden des Dachgeschosses wird iiberarbeitet.

04.4.3 Wohngeschosse

In allen Wohngeschossen (1.-5. 0G und Penthouse) wird, verbunden mit
dem Einbau einer FuBbodenheizung, schwimmender Anhydrit- bzw. Ze-
ment-Estrich (0.glw.) auf entsprechend notwendiger Trittschall- und War-
meddmmung eingebaut. An den Wanden wird zur Trittschallentkopplung
ein Randdammstreifen zwischen Estrich und Wand eingebracht.

04.5. Bodenbeldge

04.5.1. Parkett

Verlegung von Fertigparkett im Klicksystem gemdB Mustervorlagen, verklebt,
mit umlaufenden Sockelleisten, in folgenden Wohnrdumen:

Wohnen, Kind, Schlafen, Ankleiden, Diele (WE01-25)

Abstellen ohne Waschmaschine (WE02,04,07,09,12,14,17,19)

Apartment, Wintergarten, Apartment-Diele, (WE26-30)

Turmgalerie (WE23)

04.5.2 Bodenfliesen

Verlegung keramischer Bodenfliesen gemdf Mustervorlagen inkl. entspre-
chendem Sockel in folgenden Wohn- und Gemeinschaftsraumen:

Bad1/2 /3, Kochen (WEQ1-25);

Abstellen mit Waschmaschine (WEQ1,03,05,06,08,10,11,13,15,16,18,20-25)
Apartment-Bad (WE26-30)

Penthouse-Apartment (WE21,22,24,25)

Turmhalle (WE23)

WC-D, WC-H, Anrichten, Abstellen (im Treppenhaus 2)

Trockenraum, DG-Korridor, Garagengeschoss-Korridor

Treppenhduser 1/2/3 (Teilbereiche)

04.5.3 Terrassenbeldge

Die Terrassen des 1.0bergeschosses sowie die Dachterrassen werden mit
Betonwerkstein-Platten im Kiesbett (0.glw.), im Format von mindestens 40 x
40 cm belegt. Plattenmuster gemdR Vorlagen.

04.5.4 Farbbeschichtungen

Die Garagen- und Dachgeschosshdden (auBer Trockenraum und Korridore)
erhalten eine Farbbeschichtung.

04.6. Wand-, Deckenoberflachen

04.6.1. Wandfliesen Bdder, Fliesenspiegel Kochen

Fliesen, Design und Farbe nach Mustervorlagen, ebenso Verfugung und
Fliesenhdhen. Alle senkrecht und waagerecht verlaufenden Kanten werden
mit Eck-Profilen bzw. mit auf Gehrung zugeschnittenen Abschliissen einge-
fasst. Alle Fugen zwischen Bauteilen (Fenster, Wannen, Waschbecken, WCs
etc.) und Fliesen werden mit Versiegelungen geschlossen. Das gleiche gilt
fiir alle Anschlussfugen zwischen Wand und Boden, oberen bzw. seitlichen
Fliesenkanten und Putz, Anschllisse zu Tiirzargen sowie allen Wandecken.
Dariiber hinaus werden alle Fugen zwischen Fliesen und Bauteilen, die die
Fliesenoberfldche durchdringen (z.B. Rohre) versiegelt. Alle Versiegelungen
werden farblich passend zu den Fliesen (bzw. dem Fugmortel) abgestimmt.
Hehe in Badern: In der Regel 1,25 m umlaufend, im Duschbereich ca. 2,30
m.

Die Fliesenspiegel in den Bereichen fur Kochen entsprechend der darge-
stellten Einrichtung, Hohe ca. 60 cm (ca. 0,87 m bis 1,47 m ab Oberkante-
FertigfuBboden).

04.6.2. Wand-, Decken-Farbbeschichtung

Wande und Decken aller Wohn- und sonstigen Nutzrdume in allen Geschos-
sen erhalten 2 Farbauftrdge in hellem mattem Farbton. An den mit MULTI-
OR- bzw. Porenbeton-Ddmmung versehenen AuBenwanden ist Silikatfarbe
erforderlich, bei den ibrigen Innenwdnden ist Dispersionsfarbenqualitdt
vorgesehen. Auswahl der Farben gemdB Vorlagen.

04.7. Balkone, Terrassen, Wintergdrten

Balkone (fiir die Wohnungen vom 2. bis 4. 0G) werden als vorgestellte
oberfldchenfertige Stahlbetonkonstruktion (oder glw.) gemdR statischer Be-
rechnung ausgefihrt. Sie stehen auf den Ddachern bzw. tragenden Wdnden
der Garagenvorbauten. Die Balkon-Sdulen und AuBenkanten der Platten
werden ggf. mit einer Farbbeschichtung entsprechend Farbkonzept ver-
sehen. Die Bristungen erhalten eine bodentiefe Sichtschutzfiillung aus
satiniertem Glas (oder glw.). Im gleichen System werden die balkonhohen
Seitenwdnde als Sicht-, Schall- und Wetterschutz ausgefiinrt.

Fir die Wohnungen des 1. Obergeschosses werden die Ddcher der Gara-
genvorbauten vollstdndig als Terrassen erschlossen. Unterhalb der Balkon-
bereiche werden diese ebenso mit oben vorbeschriebenen Seitenwdnden
ausgestattet (mit Ausnahme der Apartment-Wohnung im Stidfliigel).

Am kleinen Siidfliigel des Gebdudes wird der dort zu errichtende Balkon-
Turm vom 1. bis zum 5. Obergeschoss zum beheizbaren Wintergarten auf-
gewertet, verbunden mit entsprechender Wdrmeddmmung an den Beton-
AuBenflanken (gemdB Warmeschutzkonzept).

Auf dem Dach (8. Ebene) wird, abgesehen von den Grundfldchen der Pent-
house- und Turm-Aufbauten, die gesamte Fldche zur Nutzung als Dachter-
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rasse erschlossen. Diese ist aufgeteilt bzw. abgegrenzt in 5 private Dach-
garten fiir die Maisonette-Wohnungen (WE21-25) und eine sich Gber die
ganze Ldnge der Gebdude-Nordseite erstreckende gemeinschaftlich nutz-
bare Panorama-Terrasse.

04.8. Fenster, Wintergartenelemente

Samtliche vorhandene Fenster werden ausgebaut und entsorgt. Die Fenster,
einschlieBlich der kreisrunden Turmuhr-Verglasung werden gemdR Planung
und Vorgaben des Denkmalschutzes in Anlehnung an den Original-Altbe-
stand komplett erneuert. Neu hinzukommende Fensterflichen gemdR
Planung sind die Fenstererweiterungen sowie Wintergartenelemente der
Apartments im Stdfliigel des Gebdudes sowie die der Penthouse- und
Turmaufbauten auf dem Dachterrassengeschoss. Samtliche zu erneuern-
den sowie neu hinzukommenden Fenster-, Fenstertiir- und Wintergarten-
elemente werden teilweise farbig geplant (gemdf Farbkonzept).

- Alle groBen Regel-Fensterelemente der Wohnbereiche des 1. bis 4. 0G
werden vertikal in 2 duBere Dreh-Kipp-Fligel sowie einer mittigen Festver-
glasung aufgeteilt. Die Optik von historischen Kampfern und Sprossen wird
mit entsprechenden auBen liegenden bzw. glasteilenden Sprossen wieder-
hergestellt.

- Die auf den Etagen-Podesten des 1. bis 4. OG angeordneten Fenster in
Treppenhaus 1 und 3 werden konstruktiv wie vorbeschrieben ausgefuhrt.

- Abweichend von den Regel-Fenstern sind die Elemente mit den 2-fligli-
gen Balkontiiren (mit Stulp). Die Hohe der Fliigel wird mit dem Kdmpfer
begrenzt. Bei diesen Fensterelementen sind neben der seitlichen Festver-
glasung (ca. 1/3 der Breite) auch die durch den Kdmpfer abgetrennten
QOberlichter als Festverglasung ausgebildet.

- Bei den groBen Regel-Fensternim 5. OG reichen aufgrund ihres Spitz-Stur-
zes die beiden

(duReren) Fenster-Fligel nur bis zum Kdmpfer. Zur Ermgglichung einer
komfortablen, gefahrlosen Reinigung auch an diesen Fenstern wird dariiber
jeweils ein separater kleiner Drehfliigel integriert.

- Die in Etagen-Podesthdhe des 5. 0G angeordneten groBen Fenster in Trep-
penhaus 1 und 3 werden konstruktiv wie vorbeschrieben ausgefiihrt.

- Die groBen Elemente des Garagengeschosses (3 Stiick) sowie die in Halb-
etagen-Podesthohe angeordneten Fenster der Treppenhduser 1 und 2
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werden beziiglich der Fliigelkonstruktionen (Offnungen zum Liiften und Rei-
nigen) nach den Grtlichen Gegebenheiten bzw. Erfordernissen angepasst.

- Die iber den Garagentoren angeordneten Oberlichter sind vertikal in 2
Festverglasungen und einem mittig angeordneten elektrisch bedienbaren
Kippfliigel (oder ggf. manuell bedienbaren Drehfligel) aufgeteilt.

- Die schmalen Fenster des Stidfligels sind als Dreh-Kippfliigel vorgesehen.

- Wintergdrten:

Harizontale Aufteilung: Umlaufender Kampfer (gleiche Hohe wie die der
Regel-Fenster). Im 1.0G erhdlt aufgrund der vorgelagerten Terrasse die
lange Seite entsprechend bodentiefe Festglas-Elemente mit Terrassentiir.
Die Fldche oberhalb des Kampfers wird hier als Festverglasung ausgeftihrt.
Vertikale Aufteilung: An den kurzen Seiten (insgesamt 2 Felder) in einem
Dreh-Kipp-Fliigel. Die lange Seite (insgesamt 4 Felder) wird in 2 Festver-
glasungen (mit je 1 Feld) an den Randern und in der Mitte mit einem 2
fligeligen Fenster (je Fliigel 1 Feld) mit Stulp und einem Dreh-Kipp-Fliigel
aufgeteilt.

Sprossen: Die harizontal verlaufenden Sprossen folgen im Raster denen der
Regel-Fenster und werden wie diese als glasteilende bzw. auBen liegende
Sprossen ausgebildet.

- Die Zierfenster des Dachgeschosses und die des Uhrenturms (Turmga-
lerieebene)werden aufgrund ihrer Rhnombus-Form nur als (zum Reinigen
aushdngbare) Kippfenster ausgefunrt.

-Das 180 cm groBe Turmuhr-Fenster erhdlt eine Festverglasung mit zentrier-
ter Offnung fir die Uhrzeigerwellen.

- Fenster der Dachterrassenebene der 5 Maisonette-Wohnungen erhalten
als Zugang zu ihrem Dachgarten eine mehrteilige Falt-Schiebe-Anlage. Alle
weiteren Fensterdffnungen der Penthouse-Apartments (sowie Turmhalle)
und deren Bdder, werden jeweils mit einem Dreh-Kipp-Fliigel ausgestattet.
Bei den breiten mehrteiligen Fensterelementen der Turmhalle sowie den
Penthouse-Apartments mit Ost- bzw. West-Fensterfront ist demzufolge der
mittig angeordnete Fliigel mit 2 Festverglasungen kombiniert.

- Die Fenster der Dachterrassenebene des Treppenhauses 2 werden als ein-
fligelige Dreh-Kipp-Fenster ausgefihrt — mit einer Ausnahme: Das Fenster
tiber dem obersten Treppenlauf wird als NRA-Fenster (mit Drehfligel 90°)
ausgebildet.

04.8.1. Verglasung

Es kommen in den Wohnbereichen ausschlieBlich Dreifachverglasungen mit
einem Ug-Wert gemdB aktueller EnEV zum Einbau. Treppenhduser, Dach-
geschoss, Garagengeschoss, alle sonstigen Gemeinschaftsraume erhalten
2-Scheiben-Isolierverglasung.

04.8.2 Beschldge, Bander

Es werden verdeckte Ein-Hand-Dreh-Kipp- bzw. Drehbeschldge eingebaut
(RQTO 0. glw.). Die Fensteroliven werden in Form und Farbe auf die Fenster
abgestimmt, nach Bemusterung.

04.8.3 Sommerlicher Wdrmeschutz

Die groBen Wohnbereichs-Fensterflachen der Westseite, der balkonfreien
Fensterreihe und der Fenster des 5.0bergeschosses an der Siidseite sowie
die groBen Glasfronten der Dachterrassenebene erhalten einen sommer-
lichen Warmeschutz in Form von elektrisch bedienbaren Vorbau-Raffstores
mit Aluminium-Lamellen. Aufgrund der Spitzform der Fensterstiirze im
5.0bergeschosses kann die Fensterflache oberhalb des Kdmpfers bei der
Verschattung nicht mit einbezogen werden.

04.8.4 Fensterbdnke auBen
AuBenfensterbanke (siehe 03.10) werden in Titanzink ausgefunrt.

04.8.5 Fensterbdnke innen
Naturstein Granit Bianco Gamma oder glw., mit gefasten Kanten und Kop-
fen.

04.9 Lichtkuppeln
Das Gebdude erhalt (nur wenn gemdR Brandschutzkonzept nétig) iiber den
Treppenhdusern 1 und 3 je eine Lichtkuppel mit NRA-Funktion.

04.10. Aluminium-Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiiren werden in Abstimmung mit der Denkmalschutzbe-
hérde hinsichtlich Form und Glasausschnitten erstellt. Sie erhalten Driicker-
ganituren (auBen Knauf bzw. Bigel, innen Driicker), schliefanlageninteg-
rierte SchlieBzylinder sowie (die 3 Hauseingangstiiren) einen elektrischen
Tiirgffner. Farbe gemdB Farbkonzept.

Hauseingdnge: Aluminiumtir, einfliigelig, mit anteiliger Klarglasfiillung
(oberhalb Diicker) und stilistisch den Fenstern entsprechender Sprossen-
teilung fir die drei Treppenhduser im EG sowie dem Zugang zur Dachter-
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rasse im Treppenhaus 2.

Heizungsraum: Wie vor, jedoch ohne Glasfiillungen.

Penthouse-Zugdnge: Die (Wohnungs-)Eingdnge der Penthouse-Apartments
(WE21,22,24,25) an der Dachterrasse werden baugleich wie vor ausgefuhrt.

04.11 Garagentore
Jede der 25 Garagen wird mit einem elektrisch betriebenen Sektionaltor
(0.glw.) ausgerustet, einschlieBlich zugehdriger Funkdfiner.

04.12 Innentiiren

04.12.1 Feuerhemmende Tiiren
Es werden gemdB bauaufsichtlicher Anforderungen T30-Tiiren mit entspre-
chendem Priifzeugnis und Prifzeichen eingebaut:
- Treppenhauszugdnge zu den Garagenbereichen
im Erdgeschoss (DIN 98,5/198,5)
- Treppenhauszugdnge zu den Speicherbereichen
im Dachgeschass (DIN 98,5/198,5)
- Abstell- und Hausmeisterraum, bei Erfordernis
Raum Anrichten, D-WC, H-WC (DIN 86,0/198,5)

04.12.2 Garagentiren
Die einzelnen Garagenzugdnge zum zentralen Innenkorridor erhalten Stahl-

#

tiiren (ohne besondere Brandschutzanforderungen) im System HORMANN
0.glw. (nur Garage 68 ist mit T30- und Rauchschutzfunktion). Alle Ttiren:
DIN 98,5/198,5.

04.12.3 Dachkammertiiren

Jede Dachkammer erhdlt als Zugang zum zentralen Innenkorridor eine Stahl-
tiir (DIN 86,0/198,5) wie vorbeschrieben. Die Zugdnge zu den Treppenhdu-
sern der Maisonette-Wohnungen 21-25 werden ebenfalls mit Pos. 04.12.2
beschriebenen Stahltiiren ausgestattet.

04.12.4 Tiiren Herren-WC, Damen-WC, Anrichten

Ausfiihrung wie in Pos. 04.12.1 beschrieben, (DIN 86,0/198,5). Die WC-Tg-
ren werden neben dem WC-Schloss mit einem zweiten fiir Aufnahme eines
SchlieBanlagen-Zylinders ausgestattet (zur Sicherungsmaglichkeit vor unbe-
fugter Nutzung).

04.12.5 Wohnungseingangsttiren

Die Tiren werden gemdR Brandschutzvorgaben mit Oben-TiirschlieRer aus-
gefiihrt. Sie erhalten dreiseitig umlaufende Umfassungszargen mit Gummi-
lippendichtung und Tiirblatt mit Falz sowie Schall-Ex-Dichtung, Oberflache
in CPL seidenmatt weif bzw. nach Bemusterung, SSK Ill, Klimaklasse Ill,
Sicherheitsschloss und Spion, Bander 3-teilig und vernickelt, Beschldge in
Edelstahl.

Zum Niveauausgleich zwischen Wohnung und Treppenpodest (in den Be-
standstreppenhdusern) wird im Bereich der Wohneinheit-Tdir eine Schwelle
mit Natursteinabdeckung (0.glw.), passend zur tibrigen Treppenhausgestal-
tung, eingebaut.

Die Maisonette-Wohnung 23 (5.0G/Turm) erhdlt eine zweite Wohnungs-
eingangstiir auf der Dachterrassenebene des Treppenhauses.

04.12.6 Wohnungsinnentiiren

Fertigrohrenspantiiren; DIN-MaR 86,0 / 198,5 in allen Raumen (auler Woh-
nen/Essen, hier 2-fliigelig; DIN 173,57 198,5), in Holzzargen, Rundkante,
mit 3-seitig verlaufenden Kunststofflippendichtung, Oberfldche in CPL
seidenmatt weiB bzw. nach Bemusterung, Edelstahl-Rosettengarnituren,
Buntbartschloss mit Schliissel. Die Bdder erhalten ein WC-Schloss mit ent-
sprechender Driickergarnitur. Die zweifligeligen Tiren von Wohnen/Essen
erhalten Lichtausschnitte. Optional sind alternativ Ganzglasfliigel, gegen
Aufpreis, moglich.

04.12.7 Option fir Tarhéhe DIN 211

Der Bauherr behdlt sich vor, fir die unter 04.12.1 bis 04.12.6 genannten
Innentiren die Moglichkeit einer Erweiterung der DIN-Hohe auf 211 cm zu
priifen.

04.13 SchlieBanlage, Briefkdsten, Hauseingangsvordach

SchlieRanlage nach SchlieBplan des Bauherrn. Er beriicksichtigt prinzipiell
Haus-, Wohnungseingangs-, Ga

ragen-, Dachkammer-, Hausmeister-, Heizungs- sowie abzuschliefende
Gemeinschaftsrdaume (Toiletten, Anrichten Dachterrasse etc.). Es werden
aufbohrgeschiitzte Profilzylinder eingebaut. Zu jeder Wohneinheit gehéren
4 Schlissel. Die Hauseingangstiiren erhalten elektrisch betdtigte Tiiroff-
nungsanlagen, die von den jeweils zugeordneten Wohnungen aus bedien-
bar sind. Briefkdsten, Klingel- und Gegensprechanlage werden unmittelbar
neben der Hauseingangstir angeordnet. Die Briefkdsten (RENZ oder glw.)
sind ausgelegt zur Aufnahme von bis zu Format C4. Sie sind durch Schlgs-
ser mit je 2 Schliisseln gesichert. Die hier beschriebenen Eingangsbereiche
erhalten je ein verglastes Wetterschutz-Vordach, welches in Verldngerung
auch die unmittelbar seitlich angrenzenden Fahrradabstellpltze iberdacht.

04.14 Schlosserarbeiten

Vorhandene Kanstruktionen werden {iberarbeitet. Dies betrifft insbeson-
dere die Bestandsstahltreppe im Treppenhaus 3 sowie die Metallteile der
historischen Zaun- und Toranlagen einschlieBlich der Aufarbeitung der vier
historischen Laternen auf den Torsdulen. Alle neu angebrachten Stahlteile,

die der AuBenluft ausgesetzt sind, werden vor dem Einbau feuerverzinkt.
Alle innen angebrachten Stahlteile — vorhandene wie neue — werden im
Lackiersystem behandelt.

05. Sanitar

05.1. Leitungen fiir Kalt-, Warm- und Abwasser

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt nach den Richtlinien der DIN. AuRer-
dem sind gemdR der neuen Richtlinie zur Legionellen-Vorbeugung die ent-
sprechenden Entnahmestellen fir die erforderlichen Proben zu beachten.
Die sanitdren Anlagen und Leitungen werden komplett neu errichtet. Die
Leitungen fiir Kaltwasser, Warmwasser und Warmwasserzirkulation wer-
den aus Kunststoff oder Edelstahl, die Schmutzwasserleitungen aus heil-
wasserbestandigen HT- oder bei Schall- bzw. Brandschutzerfordernis aus
SML-Rohren (0.glw.), die Grundleitungen aus KG- bzw. Steinzeug-Rohren
hergestellt. Die neuen Fall- bzw. Grundleitungen werden an die bestehen-
den Grundstiicksleitungen angebunden. Diese Leitungen werden bis zum
Kanalanschluss einschlieRlich Grundstickskontrollschacht auf volle Funkti-
onstiichtigkeit und Dichtheit gepriift und bei beeintrdchtigender Schddigung
entsprechend erneuert.

Fir die Abrechnung von Kalt- und Warmwasser werden in jeder Einheit
Installationsmdglichkeiten fiir Zahler vorgesehen. Die Zahler selbst werden
vom beauftragten Mess-Dienstleister geliefert und eingebaut. Erforderliche
Absperrventile fir die einzelnen Steigstrange werden, soweit mgglich, in
den allgemein zugdnglichen Bereichen des Erdgeschosses angeordnet. Die
Wohnungswasserzahler werden gemeinsam mit den Absperrventilen Gber
Revisionsboxen zugdnglich sein.

Alle Bdder und Kiichen werden an die zentrale Warmwasserversorgung an-
geschlossen. Die Kiichen (Raum Kachen), die Kochzeilen in den Penthouse-
Apartments (sowie der Turmhalle) und der gemeinschaftlich nutzbare Raum
JAnrichten” erhalten je einen Warm- und Kaltwasseranschluss mit Eckven-
tilen als Anschluss fiir Spile und Geschirrspiilmaschine sowie einen ent-
sprechenden Abwasseranschluss. Die Anschliisse fiir Waschmaschine sind
je nach Wohnungsschnitt im Bad oder Abstellraum platziert. Die Terrassen
der Wohnungen im 1.0G sowie die Dachterrassen werden mit einer frost-
sicheren AuBenwasserzapfstelle ausgeristet. Der Hausmeisterraum erhalt
ein Ausgussbecken mit Warm- und Kaltwasserzapfstelle.

Der Bestandsbrunnen im Gebdude wird zur Nutzung fir die AuBenanlagen,
2.B. auch fir die optional geplante Gartenanlage mit frostsicheren (bzw. ent-
sprechend leerbaren) Leitungen zu den einzurichtenden Zapfstellen bzw.
Einspeise-Vorrichtungen im Grundstiick angeschlossen.
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05.2 Sanitdrausstattungen
Alle Einrichtungsgegenstdnde (Keramik, Wannen) in den Oberfldchen wei
bzw. in Farbgruppe 1, Armaturen sind verchromt - Fabrikate:

- Alle Einrichtungsgegenstande (Keramik, Wannen) in den Oberfldchen wei
bzw. in Farbgruppe 1, Armaturen sind verchromt - Fabrikate:

05.2.1Bad 1

1 Badewanne ca.180x80 cm inkl

Ein-Hand-Brausebatterie mit Handbrause und Halterung

1 Dusche ca. 120x100 cm, barrierefrei, mit gefliester Mulde

1 Brause-Thermostatbatterie mit Wandgleitstange,
Brauseschlauch und Handbrause

1 Porzellanwaschtisch ca. 60x45 cm, mit
Ein-Hand-Mischbatterie und Siphon

1 Wandhdngendes WC inkl. WC-Sitz mit Absenkautomatik

1 Wandhdngenden Bidet

05.2.2 Bad 2, Bad 3, Apartment-Bad
1 Dusche ca. 90x90 cm, barrierefrei, mit gefliester Mulde
1 Brause-Thermostatbatterie
mit Wandgleitstange, Brauseschlauch und Handbrause
1 Porzellanwaschbecken ca. 60x45 cm,
mit Ein-Hand-Mischbatterie und Siphon
1 Wandhdngendes WC inkl. WC-Sitz mit Absenkautomatik

05.2.3. Herren-WC (Dachterrasse)

1 Wandhdngendes WC inkl. WC-Sitz

1 Urinal

1 Porzellanwaschbecken ca. 60x45 cm
1 Spiegel ca. 60x40 cm

05.2.4 Damen-WC (Dachterrasse)

1 Wandhdngendes WC inkl. WC-Sitz

1 Porzellanwaschbecken ca. 60x45 cm
1 Spiegel ca. 60x40 cm
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06. Liiftung
Alle innen liegenden Kiichen und fensterlosen Bdder sowie der zentrale Tro-
ckenraum im Dachgeschoss erhalten eine Zwangsentliiftung.

07. Heizung

Die Energiegewinnung erfolgt mittels Warmepumpentechnik bzw. Block-
heizkraftwerk (BHKW). Die Heizungsregelung erfolgt iiber AuBentempera-
turfiihler und programmierbare Zeitschaltuhr.

Fiir die Dimensianierung der Heizungsanlage und der zentralen Warmwas-
serversorgung wird eine Wdrmebedarfs- und Heizlastberechnung erstellt.
Die Heizleitungen werden mit der notwendigen Rohrddmmung versehen.
Die Verlegung wird wand-, Boden- oder vorwandintegriert.

Die Wohnungen erhalten FuBbodenheizung mit Einzelraum-Regelung. In
den Badern wird zusdtzlich ein elektrisch betreibbarer Badheizkdrper ca.
60x180 cm in weil eingebaut.

Die Garagen werden jeweils mit einem (fiir Frostschutz) ausreichend di-
mensionierten elektrisch betreibbaren Heizkdrper ausgestattet. Gemein-
schaftsbereiche generell ohne Heizkdrper geplant. Lediglich der Trocken-
raum im Dachgeschoss, die beiden Toiletten und Raum Anrichten auf der
Dachterrassenebene des Treppenhauses 2 erhalten elektrisch betriebene
Heizkdrper.

Die Heizkreisverteiler, Wdrmemengenzahleranschliisse sowie Absperrun-
gen werden in der jeweiligen Wohnung direkt angeordnet. Die Lieferung
und Montage der Warmemengenzahler ist Sache des beauftragten Mess-
Dienstleisters.

08. Elektroinstallation

08.1. Ausstattung der Wohnungen

Die Elektrainstallation wird nach dem Hausanschluss komplett neu her-
gestellt. Jede Wohnung erhdlt eine separate Elektro-Unterverteilung mit
automatischen Sicherungselementen und Fehlerstromschalter. Die Siche-
rungen fiir die Garagen und Dachkammern sowie die Apartments auf der
Dachterrasse sind in selbigen Bereichen direkt angeordnet. Generell wird
in Anlehnung an den 2-Sterne-Ausstattungsgrad nach RAL-RG 678 installiert.

08.1.1 Garage

2 Steckdosen (Gesamtabsicherung 16 A), Anard-
nung jeweils 1x in Tiir- bzw. Torbereich

2 Deckenanschliisse mit Schutzarmatur-Leuchte,
>> Doppelgaragen: 3 Deckenanschliisse, je mit
Schaltung

1 180°-Decken-Bewegungsmelder zentral an-
geordnet

1 Anschluss 32A7400V (fiir E-Auto), gegen Auf-
preis

1 Anschluss fiir Telefon/LAN (mit jeweiliger WE
vernetzt)

1 Anschluss fir elektrischen Fensterdffner mit
Schaltung

1 Anschluss fur elektrisches Sektionaltor

08.1.2 Wohnzimmer

11 Steckdosen (de facto 13 Steckdosen, da bei TV dreifach zu rechnen)

1 Anschluss fur Tv/Radio

1 Anschluss fur Telefon/LAN

3 Deckenausldsse mit Schaltung

1 Wechselschaltung (als Kreuzschaltung ab 2 angegliederten Rdumen bei
2.B. Balkon und Kochen)

1 AuBenjalousieanschluss mit Schaltung, Sicherung tiber WE-Windsensor
(WE05,10,15,20-25)

08.1.3 Penthouse-Apartment (WE21,22,24,25)

8 Steckdosen (de facto 10)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

2 Deckenausldsse mit Schaltung

1 Kreuzschaltung

1 Klingel-/ Videosprechanlage/ Turffner (inkl. Verbindung mit Ebene im
5.0G)

1 AuBenjalousieanschluss mit Schaltung fiir 2 Elemente Stidseite, separater
Windsensor

1 weiterer Anschluss wie vor fiir Westseite (nur WE25)

08.1.4 Turmhalle (WE23)

8 Steckdosen (de facto 10)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

3 Deckenausldsse mit Schaltung

1 Kreuzschaltung

1 Klingel-/ Videosprechanlage/ Tiirgffner (inkl. Verbindung mit Ebene im
5.0G und Turmgalerie) 1 AuBenjalousieanschluss mit Schaltung fiir die 2
Terrassenfronten, separater Windsensor

08.1.5 Turmgalerie (WE23)

6 Steckdosen (de facto 8)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

3 Deckenausldsse mit Schaltung

08.1.6 Apartment (WE26-30)
4 Steckdosen (de facto 6)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

1 Deckenauslass mit Schaltung
1 Wechselschaltung

08.1.7 Schlafen, /Ankleiden

6 Steckdosen (de facto 8)

1 Anschluss fiir TV/Radio

1 Anschluss fiir Telefon/LAN

2 Deckenausldsse mit Ein-/Ausschalter

1 Wechselschaltung (nur bei angegliedertem Bad: WE01,02,05,06,07,10,11
,12,15,16,17,20,21,22,25)

08.1.8 Kind

6 Steckdosen (de facto 8)
1 Anschluss fiir TV/Radio
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1 Anschluss fiir Telefon/LAN

2 Deckenausldsse mit Ein-/Ausschalter

1 AuBenjalousieanschluss — mit ~ Schaltung,  Uiber  WE-Windsensor
(WE03,05,08,10,13,15,18,20-25)

08.1.9 Diele (WE01,06,11,16,21)

3 Steckdosen

2 Deckenausldsse

1 Kreuzschaltung

1 Klingel-/Videosprechanlage/ Tirdffner (bei WE21 Verbindung mit Pent-
house-Apartment)

08.1.10 Diele (WE02,03,04,05,07,08,09,10,12,13,14,15,17,18,19,20,22,23,
24,25)

5 Steckdosen (de facto 7)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

3 Deckenausldsse mit Schaltung

1 Kreuzschaltung

1 Klingel-/Videosprechanlage/ Tirdffner (bei WE22,24,25 Verbindung mit
Penthouse-Apartment,

bei WE23 Verbindung mit Turmhalle)

08.1.11 Diele-Apartment (WE26-30)

2 Steckdosen (de facto 4)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

1 Deckenauslass mit Schaltung

1 Klingel-/ Videosprechanlage/ Turoffner

08.1.12 Kochen (WE01-25)

10 Steckdosen

1 Anschluss fiir Backofen und Dampfgarer (jeweils separat abgesichert)

1 Anschluss fiir Spilmaschine (separat abgesichert)

1 Herdanschluss

1 Deckenauslass mit Schaltung

1 AuBenjalousieanschluss — mit ~ Schaltung,  iber  WE-Windsensor
(WE05,10,15,20,25)

08.1.13 Kochen-Apartment (WE26-30)

4 Steckdosen
1 Herdsteckdose (separat gesichert)
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1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung

08.1.14 Kochen-Penthouse/Turmhalle (WE21-25)
5 Steckdosen

1 Herdanschluss

1 Anschluss fiir Spiilmaschine (separat abgesichert)
1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung

08.1.15Bad 1 (WE01-25)

2 Steckdosen

1 Radiator-Steckdose

1 Wandauslass mit Schaltung

2 Deckenausldsse mit Schaltung

T AuBenjalousieanschluss  mit ~ Schaltung, ~ Uber  WE-Windsensor
(WE05,10,15,20,25)

08.1.16 Bad 2 (WE01-25)

2 Steckdosen

1 Radiator-Steckdose

1 Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner, separat gesichert (nur
WE02,04,07,09,12,14,17,19)

1 Wandauslass mit Schaltung

1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.17 Bad 3 (WE21-25)

2 Steckdosen

1 Radiator-Steckdose

1 Wandauslass mit Schaltung
1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.18 Bad-Apartment (WE26-30)

1 Steckdose

1 Radiator-Steckdose

1 Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner, separat gesichert
1 Wandauslass mit Schaltung

1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.19 Balkon/Terrasse (WE02,04,06-20)
1 Steckdose, von innen schaltbar
1 Wandanschluss mit Leuchte und Schaltung von innen

08.1.20 Terrasse (WE01,03)

2 Steckdosen
2 Wandanschliisse mit Leuchte und Schaltung von innen

08.1.21 Terrasse (WEQ5)
3 Steckdosen
3 Wandanschliisse mit Leuchte und Schaltung von innen

08.1.22 Dachterrasse (WE21-25)

2 Steckdosen am Gebdude, von innen schaltbar

2 Steckdosen im Bereich der stidlichen Bristung, von innen schaltbar

1 Wandanschluss mit Leuchte und Schaltung von innen (>> WE22,23,24)
2 Wandanschliisse mit Leuchte und Schaltung (>> WE21,25)

08.1.23 Terrasse (WE26)
1 Steckdose, von innen schaltbar
1 Wandanschluss mit Leuchte und Schaltung von innen

08.1.24 Wintergarten (WE26-30)

3 Steckdosen (de facto 5)

1 Anschluss TV/Radio

1 Anschluss Telefon/LAN

1 Decken- oder Wandauslass mit Schaltung

08.1.25 Maisonette-Treppenhaus (WE21-25)
4 Wandausldsse mit Schaltung
1 Kreuzschaltung

08.1.26 Abstellen-Treppenraum (WE21-25)

2 Steckdosen

1 Anschluss je fiir Waschmaschine und Trockner, separat gesichert
1 Wandauslass mit Schaltung

08.1.27 Abstellen mit Waschmaschine (WE01,03,05,06,08,10,11,13,15,16,
18)

2 Steckdosen

1 Anschluss je fiir Waschmaschine und Trockner, separat gesichert

1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.28 Abstellen (WE02,04,07,09,12,14,17,19)
2 Steckdosen
1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.29 Ankleiden (WE25)
1 Steckdose
1 Deckenauslass mit Schaltung

08.1.30 Dachkammer

2 Steckdosen

1 Deckenanschluss  mit  Leuchte und  Schaltung  (Kammern
02,04,07,08,09,14,15,16,18,19,20,26-30)

2 Deckenanschlisse mit Leuchte und  Schaltung  (Kammern
01,03,05,06,10,11,12,13,17,21-25) 1 Anschluss Telefon/LAN (Kammern 21-
25 der Maisonette-Wohnungen)

08.2 Ausstattung der Gemeinschaftsbereiche

08.2.1 Hauseingdnge, Treppenhduser, Korridore

Die drei Hauseingangsbereiche erhalten eine AuBenwand-Leuchte, gesteu-
ert iber einen Bewegungsmelder. In den Treppenhdusern sowie in den Ga-
ragen- und Dachgeschosskorridoren werden die in der notwendigen Anzahl
installierten Leuchten Gber Taster und Lichtautomat mit
(Halblicht-Yorwarnung) geschaltet. Die Treppenhduser erhalten jeweils eine
NRA-Anlage mit — bei Erfordernis — Schaltung (iber Brandmeldezentrale
(BM2).

08.2.2 Heizungsraum

Erforderliche Anschliisse fiir Warmepumpen

3 Steckdosen fiir Pumpen der Sekundar-Kreisldufe (Heizung, Warmwasser)
1 Steckdose fir Sonstiges

2 Deckenanschliisse mit Leuchte und Schaltung

08.2.3 Hausmeisterraum
1 Steckdose
1 Wandanschluss mit Leuchte und Schaltung

08.2.4 Brunnen

(Optional und gegen Aufpreis, nach Vereinbarung mit zukinftiger WEG):
Einbau und Anschluss von Pumpe und entsprechendem Leitungsnetz zur
Wiederinbetriebnahme des vorhandenen Brunnens im Gebdude (unter
den geplanten Garagen 73 und 74).

08.2.5 Trockenraum

2 Deckenanschliisse mit Leuchte, mit Schaltung
1 Anschluss fiir Zwangslifter mit Feuchtesensor-Schaltung
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1 Anschluss fiir elektrisch betriebenen Heizkérper

08.2.6 Abstellen fiir Dachterrasse
1 Steckdose
1 Deckenanschluss mit Leuchte und Schaltung

08.2.7 Damen-WG, Herren-WC (Dachterrassen-Ebene)
1 Wandanschluss mit Leuchte und Schaltung
1 Anschluss fiir elektrisch betriebenen Heizkérper

08.2.8 Anrichten (Dachterrassen-Ebene)

3 Steckdosen

1 Spiilmaschinenanschluss mit separater Sicherung

1 Anschluss fiir elektrisch betriebenen Heizkdrper

1 Deckenanschluss mit Leuchte, mit Schaltung

2 Schalter fr die AuBensteckdosen der Partyzonen

Zentraler Sicherungskasten mit Unterzhler fiir die Sondernutzungsbereiche
der 8.Ebene

08.2.9 Gemeinschaftsterrasse-0st, Gemeinschaftsterrasse-West

4 Steckdosen (abschaltbar von ,Anrichten”), jeweils an Ost- bzw. Westseite
des Turmes platziert 4 Steckdosen (abschaltbar von , Anrichten*), jeweils an
den Enden der Terrassen platziert

1TV-Dose, jeweils an beiden Seiten des Turmes

08.2.10 Turmuhr
Festanschliisse tiber Allgemeinstrom fiir Uhrwerk, Uhr-Beleuchtung.

08.2.11 AuBenanlagen-Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung erfolgt gemdR der AuBenanlagengestaltung des Bau-
herm. Beleuchtet werden u.a. die Fahrradstellpldtze, die Millbox sowie
die Zuwege von Ost- und Siid-Tor bis zu den Hauseingdngen. Inbegriffen
im Konzept sind auch die Wiederinbetriebnahme der historischen Laternen
an den Toranlagen.

08.2.12 Gartenanlagen

(Optional, nach Vereinbarung mit zukiinftiger WEG): Verlegung von max. 15
Stromanschliissen zu den geplanten Gartenanlagen, Anschluss iber sepa-
rate Zahler im Gebdude (gegen Aufpeis).

08.3 Technische Ausfiihrung
Verlegung der Leitungen in HYM oder Rohr mit PVC-Aderleitung. Leitungs-
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verlegung im Bodenbereich sowie Lichtkabel in den abgehangenen Decken.
Unterverteilung als Unterputzausfiihrung aus einbrennlackiertem Stahl-
blech, Farbe Weil. Schalter, die auBerhalb der zu schaltenden Brennstellen
liegen, erhalten Kontrolllampen. Die Installation im Garagen- und Dachge-
schossbereich (auBerhalb der Treppenhduser) erfolgt sichtbar verlegt. Tele-
fon und Antennenkabel werden im Leerrohr verlegt. Die Stromkreisauftei-
lung erfolgt gemdB den Pldnen als Fl-Installation, die Erdung entsprechend
den Richtlinien des VDE. Es kommt ein GroBfldchenprogramm in Standard-
ausfiihrung zum Einbau, Farbe nach Bemusterung des Bauherrn, Fabrikat
Busch & Jdger oder gleichwertig.

09. Turmuhr

Die historische Turmuhr mit inrem Ziffernblatt im Durchmesser von ca. 180
cm wird originalgetreu anhand von Fotos und teilweise erhaltenen Einzel-
teilen (Ziffern, Minutenzeiger etc.) rekonstruiert. Das Ziffernblatt, eine Klar-
glasscheibe mit den aufgeschraubten einzelnen griinspanfarbenen Ziffern
und Punkten fiir die 5-Minuten-Abschnitte, wird als separate Scheibe vor
das isolierverglaste Fenster in der entsprechenden Fensterleibung des Tur-
mes montiert. Die Uhr wird mit einem modernen elektrisch betriebenen
Laufwerk ausgertistet, welches an bzw. unmittelbar hinter der Ziffernblatt-
Scheibe positioniert wird. GemdR historischer Vorlage wird das Ziffernblatt
2ur Beleuchtung von innen her durch einen der Scheibe vorgelagerten
Leuchtkranz ausgestattet, ggf. durch Beleuchtung des Turmes von aulen
weiter aufgewertet. Die Beleuchtung wird iiber Zeitschaltuhr gesteuert. Die
Stromspeisung fir Uhrwerk wie Beleuchtung erfolgt komplett iiber den All-
gemeinstrom.

10. AuRenanlagen

Herstellung einer das Gebdude umschlieBenden Ringstrale mit entspre-
chenden Zufahrten von mind. 2 geplanten Grundstiickstoren an Ost- und
Siidseite. Die Fahrbahnen erhalten einen Asphaltbelag, Pflaster o.glw. Die
Entwdsserung erfolgt (neben entsprechenden Notabldufen) hauptsdchlich
in die groBen Griinanlagenfldchen. An der Innenseite der RingstraBe miin-
den die Zufahrten zu den 25 Einzelgaragen und Zugdnge der 3 Hauseingange
sowie des Heizungsraums. Diese werden mit sickerfahigem Pflaster belegt.
Ldngs der Nordbahn der RingstraRe sind die ca. 30 gepflasterten PKW-Stell-
pldtze angegliedert. Mit Distanz zur Grundstlicksgrenze erschlieft ein unver-
siegelter Rundweg das Grundstiick (aufer Nordseite). Zwischen Stid- und
Ostseite der RingstraBe und Rundweg sind natiirlich gestaltete Griinanlagen
bzw. als Option alternativ parzellierte Gartenanlagen (mit Stromanschluss)
vorgesehen. Der Streifen zwischen Rundweg und StraBenbereich bzw. Nach-
bargrenze wird durchgehend als biotopahnliches Gehélzareal angelegt. Zur

Wasserversorgung von Griinanlagen und Gdrten ist neben der gezielten Ein-
leitung des Wassers von den Verkehrsfldchen optional die Nutzbarmachung
des vorhandenen Brunnens vorgesehen.

Herstellung eines zentralen Millplatzes in Nahe Osttor. Dieser wird als
verschlieBbare, Uberdachte und allseitig begriinte Behausung gestaltet.
Die historische Grundstiickseinfriedung an Stid- und (teilweise) Ostseite,
bestehend aus Sockel und Pfeilern aus Naturstein-Bossenmauerwerk mit
Metallzaun und Pforten und Toren wird entsprechend aufgearbeitet. An
allen Gibrigen Grenzabschnitten wird je nach Erfordernis ein Stabmatten-
7aun errichtet. Unmittelbarer an den Hauseingdngen sind die iiberdachten
Fahrradstellpldtze angeordnet. An der Westseite des Grundstiicks sind ein
Spiel- und der rasenbegriinte Wdscheplatz vorgesehen.

11. Sonstiges

11.1 Gebdudereinigung

Das gesamte Gebdude (einschlieflich der Wohnungen) wird nach Fertig-
stellung einer umfassenden Grundreinigung unterzogen.

11.2.Gewdhrleistung

Die Gewadhrleistung richtet sich nach dem BGB (5 Jahre ab Bauabnahme).
Risse in Bauteilen, Putz, etc., die aufgrund physikalischer Eigenschaften der
Baustoffe (z. B. Kriechen, Schwinden, Setzrisse) entstehen, sind keine Ge-
wahrleistungsmdngel. Die Haftung fiir Folgeschdden ist ausgeschlossen.
Elastische Fugen sind wartungshedirftige Bauteile. Die Gewdhrleistung
betrdgt hier, ebenso wie bei beweglichen Teilen (z. B. Heizungspumpen,
Leuchtmittel, etc.) 6 Monate.

11.3. Allgemeine Hinweise

Die Entwurfs- bzw. Eingabeplanungen sowie die Prospektzeichnungen
erheben keinen Anspruch auf Endglltigkeit. Alle Garagen- und Dachge-
schossbereiche, so auch die den Wohnungen zugeordneten Garagen bzw.
Dachkammern, kdnnen Medienleitungen (Wasser, Abwasser; Heizung,
Elektro etc.) durchqueren. Aufgrund bautechnischer Erfordernisse kon-
nen geringe MaRabweichungen gegeniiber den Bauvorlagen mdglich sein.
Nicht zum Vertragsumfang gehoren die vom Architekten eingezeichneten
Mobel, Waschmaschinen und dergleichen. Alle MaRe sind Circa-MaRe. Er-
ganzungen, Anderungen und Erweiterungen der Baubeschreibung bleiben
vorbehalten und fihrten zu keinem Wertausgleich, wenn behordliche Auf-
lagen oder wirtschaftliche Erfordernis dies notwendig oder zweckdienlich
erscheinen ldsst. Grundlage dieser Baubeschreibung sind die Umbaupldne,
aus denen sich die Raumaufteilung ergibt.

Fir die benannten Fabrikate und Materialien gilt grundsdtzlich ,oder gleich-

wertig" (im Text: ,0.glw."). Fir die Ausfiihrung gelten die anldsslich der Be-
musterung vorgestellten Ausstattungsgegenstande.

11.4 Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind mdglich, kénnen aber nur beriicksichtigt werden,
sofern der Bautenstand dies erlaubt und die Bauausfiihrung zeitlich und
technisch dadurch nicht beeintrdchtigt wird. Sie kénnen insbesondere dann
keine Beriicksichtigung finden, wenn sie einen unverhdltnismaRig hohen
Aufwand erfordern, den Baufortschritt verzogern oder aber einen Eingriff in
weitere Einheiten bedeuten wiirden. Wdre hierfiir eine behordliche Geneh-
migung notig, sind die Kosten vom Verursacher (Wunschgeber) zu tragen.
Entstehende Mehrkosten werden gesondert berechnet.

PROSPEKTVORBEHALT

Die abgebildeten 3D-Visualisierungen, Bilder und Musterbilder knnen
von der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen und entsprechen dem
Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung
(Stand 07/2026). Sdmtliche Abbildungen sind rein beispielhaft. Diese
stellen lediglich eine Gestaltungsmoglichkeit dar. Eine Gewdhr fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen aus diesem Prospekt kann
nichtiibernommenwerden. Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben
vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine
Haftung tibernommen. MaBgeblich fiir die Bauausfihrung sind lediglich der
Kaufvertrag sowie die Baubeschreibungin der Anlage zur Teilungserkldrung,
Alle Angaben zur Wohnfliche gem. Wohnfldchenberechnung. Balkone,
Terrassen sind der Aufstellung der jeweiligen Wohneinheit zu entnehmen.
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